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31@08@2023 
 

    

     vkosfndkx.k Jherh nhik jkeVssds ,oa Jherh “kkark ckbZ jkeVsds 
}kjk fo}ku vfHkHkk’kd Jh yodqekj jkeVsds ds ek/;e ls Hkw&laink 
¼fofu;eu ,oa fodkl½ vf/kfu;e] 2016 ,rn~ Ik”pkr~ vf/kfu;e dh 
/kkjk&39 ds v/khu izkf/kdj.k }kjk izdj.k Øekad&M-PRO-2021-01298 Eksa 
ikfjr vkns”k fnuk¡d 12-07-2023 esa lq/kkj fd;s tkus gsrq vkosnu izLrqr 
fd;k x;k gSA 

      vkosnu i= esa vf/koDrk ds :Ik esa fo}ku vfHkHkk’kd Jh 
yodqekj jkeVsds dk gLrk{kj gS] lkFk gh vkosfndkx.k ds :Ik esa Hkh 
ogha gLrk{kj vafdr gSA 

       la{ksi esa vkosnu bl izdkj gS fd Hkw&laink fofu;ked 
izkf/kdj.k }kjk ifji= Øekad&03@jsjk@2018@139] jk;iqj] fnuk¡d 
28-03-2018 dh dafMdk&02 dks vkWuxksbZax izkstsDV ds fy;s iath;u 
vfuok;Z fd;k x;k gS] fdarq vkyksP; vkns”k esa izkf/kdj.k }kjk jsjk 
iath;u ds laca/k esa vkns”k ikfjr ugha fd;k x;k gS] tcfd vkns”k dh 
dafMdk&10 eas ;g ekuk x;k gS fd izkstsDV dk dk;Z iw.kZ gq;s fcuk 
dk;Z iw.kZrk izek.k i= izkIr fd;k x;k gS] tks fd vijkf/kd d`R; gS] 
ftlds fy;s l{ke izkf/kdkjh lfgr vukosndx.k ij Hkh dk;Zokgh dk 
vkns”k ikfjr fd;k tkuk FkkA 

N-x- jsjk vihyh; vf/kdj.k }kjk iwoZ eas ikfjr vkns”k fnuk¡d 
17-05-2021 dks dHkh Hkh fujLr djus dk vkns”k ikfjr ugha fd;k x;k 
gS] cfYd vihyh; izkf/kdj.k us izkf/kdj.k jsjk ls dgk gS] fd mijksDr 
of.kZr fcanqvksa ds vykok vU; fcanqvksa dks rS;kj dj nksuksa i{kksa dks 
leku volj nsrs gq,] ekeys dk fu.kZ; djsaA bl laca/k esa vihyh; 
izkf/kdj.k ds vkns”k dh dafMdk 13 voyksduh; gSA 

    vukosndx.k us vius tokc esa dgha Hkh edku cukus ds fy;s 
yh xbZ jkf”k 54]66]000@& :Ik;s dks izkIr djus dh ckr ugha dh gS 
vkSj u gh mDrk”k; dk dksbZ “kiFk i= fn;k gSA jkf”k izkfIr gsrq 
vukosndx.k ds gLrk{kj;qDr nLrkost jsjk izkf/kdj.k ds le{k izLrqr 

 



NRrhlx<+ Hkw&laink fofu;ked izkf/kdj.k jk;iqj 
vkns”k if=dk 

Øekad & 83                                          izdj.k Øekad&M-RECT-2023-01948 

vkosnd %&Jherh nhik jkeVsds ,oa Jherh 'kkark ckbZ jkeVsds fo:) Jh cyfoUnj flag HkkfV;k] 
         izksijkbZVj&HkkfV;k fcYMlZ ,oa dkWyksukbZtj ,oa Jh 'kj.kthr flag dkSj] dkWyksukbZtj 
         fizUlsl IysfVueA 

izkstsDV& ^^fizUlsl IysfVue** ctjaxiqj] uokxkao] ftyk&jktukanxako ¼N-x-½ 
vkns”k dk;Zokgh dh 
rkjh[k o LFkku 

vkns”k vFkok dk;Zokgh i{kdkj vFkok izfrfuf/k 
ds gLrk{kj 

    

fd;k x;k gS] ftls ugha ekuus dk dksbZ Li’V o Bksl dkj.k ugha gS] 
dkj.k Li’V fd;k tk,A  

    N-x- jsjk ds }kjk fu;qDr dfe”uj ds fjiksVZ esa Li’V ys[k fd;k 
x;k gS fd fookfnr edku esa dqN LFkkuksa ij njkjsa gS rFkk csM:e rFkk 
gkWy dh fnokjksa esa lhist dh leL;k gS] isaV My gS] ;fn orZeku jsjk 
izkf/kdj.k ds inkf/kdkjh vius gh fu;qDr dfe”uj ds fjiksVZ ij Hkjkslk 
ugha dj jgs gS]rks U;k; dSls feysxk] tcfd iwoZ esa vkWuykbZu lquokbZ 
ds nkSjku vkns”k dh dafMdk&9¼2½ esa edku dh leL;k ds ejEer ds 
vkns”k fd;ss x;s FksA flfoy izfd;k ds rgr~ gh dfe”uj dh fu;qfDr 
dh tkrh gS] mlds }kjk edku dk okLrfod ewY; dk ewY;kdau fd;k 
x;k gS] tks 33]35]000@& :Ik;s rks varj dh jkf”k 21]31]000@& 
:Ik;s izkIr gksus laca/kh dksbZ vkns”k ikfjr ugha gqvk gS] iwoZ esa ikfjr 
vkns”k fnuk¡d 17-05-2021 ij Hkh vkns”k esa lq/kkj gsrq vkosnu izLrqr 
fd;k x;k Fkk] fdarq lq/kkj dh vko”;drk ugha dgrs gq,] jsjk 
izkf/kdj.k }kjk dksbZ lq/kkj ugha fd;k x;k gS] ,d gh izkf/kdj.k nks 
rjg ds vkns”k dSls ikfjr dj ldrk gS] tcfd jsjk vihyh; 
vf/kdj.k esa jsjk izkf/kdj.k dks iwoZ esa fopkj.kh; fcanq esa vU; fcanq 
tksM+dj fopkj.k djus dk vkns”k ikfjr fd;k gSA 

       vukosndx.k us vius pkyw izkstsDV dk jsjk esa iath;u ugha 
djk;k gS] bl rjg izR;sd dkWyksukbZtj vkSj fcYMj vius pkyw izkstsDV 
dk iath;u le; ij u djkdj xyr o >wBs rjhds ls dk;Z iw.kZrk 
izek.k i= izkIr dj ysxk vkSj jsjk izkf/kdj.k dsoy 10]000@& :Ik;s 
dh isukyVh yxkdj mls NksM+ nsxk rks jsjk izkf/kdj.k dh vko”;drk 
D;ksa gS] vukosndx.k }kjk vius vkWuxksbZax izkstsDV dk vf/kfu;e dh 
/kkjk&3 ds v/khu iath;u ugha djk;k gS] tks fd /kkjk&59 ds v/khu 
naMuh; gS] ftl ij jsjk izkf/kdj.k }kjk dksbZ vkns”k ikfjr ugha fd;k 
x;k gS] Li’V vkns”k ikfjr djsa] dfe”uj fjiksVZ ds vuqlkj 
vkosfndkx.k ds edku esa njkjsa vkSj lhist dh leL;k cuh gqbZ gS vkSj 
leL;k VkbZYl] njoktk iasV lfgr vU; edku esa leL;k dh ejEEkr 
nks ekg esa djk;k tk,A 
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    vukosnd dks Hkh vkosnu ij lquokbZ dk leqfpr volj iznku 
fd;k x;k] izdj.k lquokbZ gsrq fnuk¡d 25-08-2023 dks fu;r fd;k 
x;kA fu/kkZfjr lquokbZ frfFk esa vkosfndkx.k dh vksj ls dksbZ mifLFkr 
ugha gq,] vukosndx.k lfgr fo}ku vfHkHkk’kd Jh l̀tu “kqDyk 
mifLFkr gq,A vukosnd ds fo}ku vfHkHkk’kd }kjk rdZ izLrqr fd;k 
x;k fd izdj.k Øekad M-PRO-2021-01298 Eksa ikfjr vkns”k fnuk¡d 
12-07-2023 ,dne lgh gS ,oa mlesa vf/kfu;e dh /kkjk&39 ds v/khu 
fdlh izdkj dh dksbZ vko”;drk ugha gSA  

      vf/kfu;e dh /kkjk&39 dk m)j.k fuEukuqlkj gS%&^^izkf/kdj.k] 
vfHkys[k ls izdV fdlh xyrh dks lq/kkjus dh n`f’V ls] bl vf/kfu;e 
ds v/khu fd, x, vkns”k dh rkjh[k ls nks o’kZ dh vof/k ds Hkhrj 
fdlh le;] mlds }kjk ikfjr fdlh vkns”k dks la”kksf/kr dj ldsxk 
vkSj ;fn i{kdkjksa }kjk mlds /;ku esa xyrh ykbZ tkrh gS] rks ,slk 
la”kks/ku djsxk] ijarq ,slk dksbZ la”kks/ku ,sls fdlh vkns”k ds laca/k esa] 
ftuds fo:) bl vf/kfu;e ds v/khu vihy izLrqr dh xbZ gS] ugha 
fd;k tk,xk] ijarq ;g vkSj fd izkf/kdj.k vfHkys[k ls izdV fdlh 
xyrh dk lq/kkj djrs le;] bl vf/kfu;e ds mica/kksa ds v/khu ikfjr 
mlds vkns”k ds lkjoku~ Hkkx dk la”kks/ku ugha djsxkA^^ 

       vkosfndkx.k }kjk izLrqr vkosnu i= dh dafMdk&01 esa 
fookfnr izkstsDV ds jsjk iath;u ds laca/k esa vkns”k ikfjr ugha djus 
dk rF; mfpr ugha gS] bl laca/k eas izrhr gksrk gS] fd vkosfndkx.k 
}kjk ikfjr vkyksP; vkns”k fnuk¡d 12-07-2023 dk Hkyh&Hkk¡fr v/;;u 
ugha fd;k x;k gSA vkyksP; vkns”k esa ys[; gS] fd ^^vukosndx.k 
laizorZd gS] bl laca/k esa izkf/kdj.k }kjk ìFkd izdj.k Øekad&SM-

PRO-2021-00001 Eksa fnuk¡d 03-08-2021 dks mi;qZDr vkns”k ikfjr 
djrs gq,] 10]000@& :Ik;s dh “kkfLr vukosnd ds fo:) vf/kjksfir 
dh xbZ gSA vkosfndkx.k }kjk bl laca/k esa tks rdZ izLrqr fd;k x;k 
gS] mUgsa vkosnu ,oa rdZ lacaf/kr fHkUu izdj.k Øekad&SM-PRO-2021-

00001 esa izLrqr djuk pkfg,A bl izdj.k esa vukosnd }kjk izLRkqr 
rdZ ij fopkj.k fd;k tkuk mfpr izrhr ugha gksrk gSA^^ bl izdkj 
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Li’V gS] fd bl fcanq ij ikfjr vkyksP; vkns”k esa dksbZ lq/kkj dh 
vko”;drk ugha gSA  

 dk;Z iw.kZ gq, fcuk dk;Z iw.kZrk izek.k i= izkIr fd;k x;k gS] 
ftlds fy;s l{ke izkf/kdkjh lfgr vukosndx.k ij Hkh dk;Zokgh fd;k 
tkuk pkfg;s] bl laca/k esa izrhr gksrk gSA vkosfndkx.k ,oa muds 
fo}ku vfHkHkk’kd }kjk ikfjr vkykssP; vkns”k dk HkyhHkkWfr voyksdu 
ugha fd;k x;k gS] vkyksP; vkns”k fnuk¡d 12-07-2023 dh dafMdk&10 
vkns”k ikfjr mi dafMdk&02 ^^izdj.k esa izdV rF;ksa ls ;g Li’V gS] 
fd l{ke izkf/kdkjh }kjk iz”uk/khu izkstsDV dk leqfpr fujh{k.k fd;s 
fcuk gh izkstsDV dks dk;Ziw.kZrk izek.k i= tkjh fd;k gSA vr% bl 
laca/k esa vko”;d dk;Zokgh gsrq lfpo] uxjh; iz”kklu ,oa fodkl 
foHkkx] N-x- “kklu dks i`Fkd ls i= izsf’kr fd;s tkus gsrq jftLVªkj] 
N-x- jsjk dks funZsf”kr fd;k tkrk gSA^^ dk;Z iw.kZrk izek.k i= tkjh 
djus gsrq l{ke izkf/kdkjh dk fu;a=d vf/kdkjh ;g izkf/kdj.k ugha gS] 
vukosnd ds fo:) vf/kfu;e ds izko/kkuksa ds v/khu izdj.k 
Øekad&SM-PRO-2021-00001 Loizsj.kk ls ntZ dj vf/kfu;e dh /kkjk& 
59 ds v/khu 10]000@& :Ik;s dh “kkfLr vf/kjksfir dh xbZ gSA bl 
izdkj LIk’V gS fd vkosfndkx.k }kjk izLrqr /kkjk&39 ds v/khu ;g 
fcanq lq/kkj gsrq xzkg; ;ksX; ugha gSA  

      vkosfndkx.k dk vkosnu gS fd N-x- jsjk vihyh; 
vf/kdj.k us iwoZ esa ikfjr vkns”k fnuk¡d 17-05-2021 dks dHkh Hkh 
fujLr djus dk vkns”k ikfjr ugha fd;k gSA bl laca/k esa ekuuh; 
N-x- Hkw&laink vihyh; vf/kdj.k }kjk vihy izdj.k 
Øekad&92@2022 ,oa 138@2023 esa ikfjr vkns”k fnuk¡d 09-05-2023 
dh dafMdk&13 dk m)j.k fuEukuqlkj gS%&^^Looking to the above-

mentioned facts and circumstances of the case this tribunal finds that 
the RERA could have framed the point for determination that whether 
the RERA can resolve the dispute between Appellants/ respondents in 
complaint and Appellants/complaints in complaint and would have 
given the finding on the same, but the RERA failed to do so. Hence 
the impugned order passed by the RERA is set aside and retrial is 
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considered necessary. Hence matter is remanded back to the RERA 
with this direction tha after giving the opportunity of hearing to both 
parties, after framing the aforesaid point for determination along with 
other points for determination which may necessary to adjudicate the 
case, disposed off the case a fresh in accordance with law and 
procedure as earliest within outer limit of two months, from the date of 

receipt of copy of this order."     

 ekuuh; vihyh; vf/kdj.k }kjk iwoZ esa izkf/kdj.k }kjk ikfjr 
vkns”k fnuk¡d 17-05-2021 dks fujLr fd;k x;k gS ,oa izdj.k mHk; 
i{k dks lquokbZ dk volj iznku djrs gq,] uwru vkns”k ikfjr gsrq 
izdj.k izR;kofrZr fd;k x;k gS] ftlds ifjis{; esa izkf/kdj.k }kjk 
mHk; i{k dks leqfpr lquokbZ dk volj iznku djrs gq,] uwru 
vkyksP; vkns”k fnuk¡d 12-07-2023 ikfjr fd;k x;k gSA vr% 
vkosfndkx.k }kjk izLrqr vkosnu ds rF; vkns”k esa lq/kkj gsrq lgh ugha 
gSA ,d gh izkf/kdj.k }kjk nks vkns”k ikfjr ugha fd;k x;k gS] ekuuh; 
vihyh; vf/kdj.k ds }kjk iwoZ dk vkns”k fnuk¡d 17-05-2021 jn~n 
fd;k tk pqdk gS vkSj izkf/kdj.k }kjk ,deso vkns”k fnuk¡d 12-07-2023 
ikfjr fd;k x;k gS] izkf/kdj.k }kjk fu;qDr dfe”uj fjiksVZ dks laKku 
esa ysrs gq, fopkj.k dj fof/kor~ vkns”k ikfjr fd;k x;k gS] Hkou dh 
ykxr jkf”k ,oa fuekZ.k gsrq izkIr dh xbZ jkf”k ds laca/k eas Hkh izkf/kdj.k 
}kjk fopkj.kh; fcanq Øekad&02 esa dafMdk&09 esa fo”kn fopkj.k djrs 
gq,] fof/k ,oa izko/kkuksa vuq:Ik izfØ;k dk ikyu djrs gq,] leqfpr 
vkns”k ikfjr fd;k x;k gS] ftlds laca/k esa lq/kkj dh dksbZ vko”;drk 
izrhr ugha gksrh gSA vkosfndkx.k }kjk vkosnu dk ;g fcanq ds vkns”k 
fnuk¡d 17-05-2021 ds lq/kkj gsrq vkosnu izLrqr fd;k x;k Fkk] fdarq 
izkf/kdj.k }kjk dksbZ lq/kkj ugha fd;k x;k] vkSfpR;iw.kZ ,oa lkFkZd ugha 
gS] D;kasfd ikfjr vkyksP; vkns”k dh dafMdk&08 esa bldk mYys[k 
fd;k x;k gS] ekuuh; mPp U;k;ky; ds funZs”k dk ikyu djrs gq,] 
izkf/kdj.k }kjk /kkjk&39 ds v/khu izkIr vkosnu dk fujkdj.k fd;k 
x;k] ekuuh; vihyh; vf/kdj.k }kjk izR;korZu vkns”k rnqijkar 
ifjikyu eas ikfjr uwru vkns”k fnuk¡d 12-07-2023 ds Ik”pkr~ bl fcanq 



NRrhlx<+ Hkw&laink fofu;ked izkf/kdj.k jk;iqj 
vkns”k if=dk 

Øekad & 83                                          izdj.k Øekad&M-RECT-2023-01948 

vkosnd %&Jherh nhik jkeVsds ,oa Jherh 'kkark ckbZ jkeVsds fo:) Jh cyfoUnj flag HkkfV;k] 
         izksijkbZVj&HkkfV;k fcYMlZ ,oa dkWyksukbZtj ,oa Jh 'kj.kthr flag dkSj] dkWyksukbZtj 
         fizUlsl IysfVueA 

izkstsDV& ^^fizUlsl IysfVue** ctjaxiqj] uokxkao] ftyk&jktukanxako ¼N-x-½ 
vkns”k dk;Zokgh dh 
rkjh[k o LFkku 

vkns”k vFkok dk;Zokgh i{kdkj vFkok izfrfuf/k 
ds gLrk{kj 

    

dk dksbZ vkSfpR; ,oa lkFkZdrk ugha gSA 

     lexz fopkj.k Ik”pkr~ izkf/kdj.k ;g vfHkfuf”pr djrk gS fd 
vkosfndkx.k ds fo}ku vfHkHkk’kd }kjk izLrqr vkosnu varxZr /kkjk 39 
ds v/khu vkyksP; vkns”k fnuk¡d 12-07-2023 esa fdlh izdkj dksbZ lq/kkj 
dh vko”;drk ugha gSA vr% izLrqr vkosnu fujLr fd;k tkrk gSA  

vkns'k i= dh izfr mi;qZDr izdj.kksa esa layXu fd;k tk,A 

 

 
     lgh@&         lgh@&    
     ¼/kuat; nsokxau½          ¼lat; “kqDyk½ 
    lnL;        v/;{k 
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