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------------------   vkosnd 

---------------------    vukosnd 

] jk;iqj½ 
PCGRERA220618000264  

-] }kjk&vf/kd̀r 
[kEgkjMhg] dpuk esu 

Hkw&laink ¼fofu;eu vkSj 
,rn~ i'pkr~ vf/kfu;e N-x- Hkw&laink 

¼fofu;eu vkSj fodkl½ fu;e] 2017 ,rn~ i'pkr~ fu;e dh dafMdk&35 ds 
vukosnd ds fo:) 

vukosnd }kjk fnuk¡d 28-
2000 ds foys[k ds ek/;e ls iathd̀r foØ; foys[k dks jn~n dj fn;k x;k 

&bZ&43 Ø; fd;k x;k 
2020 dks bdkbZ ij dCtk izkIr dj 

/kfu;e] 2016 vuqlkj ,d vkcafVrh gSA iz'uk/khu izkstsDV 
ds Qsl&1 dh lHkh lqfo/kk;sa vkSj lkekU; {ks= vkosnd }kjk iwjh rjg ls 
fodflr fd;s x;s gSa vkSj mlds i'pkr~ vkosnd }kjk l{ke izkf/kdkjh ds le{k 
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iw.kZrk izek.k i= ds fy;s vkosnu fd;k x;k gSA ifj;kstuk ds mfpr fujh{k.k ds 
i'pkr~ 'kkldh; vf/kdkfj;ksa dh Vhe }kjk fnuk¡d 15-06-2022 dks l{ke 
izkf/kdkjh }kjk iw.kZrk izek.k i= iznku fd;k x;k gSA vkosnd dk dFku gS fd 
vkosnd ds orZeku Qsl dks ifj;kstuk ds orZeku pj.k ds vkcafVfr;ksa ds la?k 
}kjk Hkh Lohdkj fd;k x;k gS] ftldk vukosnd Hkh lnL; gSA vkosnd }kjk 
fofHkUu bdkbZ ekfydksa ds lkFk fofHkUu O;fDrxr cSBdksa] VsyhQksu dkWy] i=ksa 
vkSj fMekaM uksV~l ij ckj&ckj j[kj[kko ds Hkqxrku ds fy;s vukosnd ls 
vuqjks/k fd;k x;k gS vkSj vkosnd vkSj mlds deZpkfj;ksa ds dbZ vuqLekjd ds 
ckotwn vukosnd }kjk Hkqxrku ugha fd;k x;k gSA vkosnd }kjk Hkj.k&iks"k.k 
cdk;k ds Hkqxrku ds fy;s vukosnd dks fofHkUu voljksa ij dbZ ekax i= Hkh 
izsf"kr fd;s x;s gSaA ijUrq vukosnd }kjk nqHkkZoukiwoZd rjhds ls pdek nsus ds 
bjkns ls utjvankt fd;k x;kA vkosnd }kjk fd;s tk jgs lkekU; {ks=ksa vkSj 
j[kj[kko lsokvksa dk vkuan ysus ds ckotwn vukosnd fdlh vU; vizklafxd 
cgkus ls j[kj[kko ds Hkqxrku esa foyac dj jgk gS] ftlds fy;s vukosnd 
j[kj[kko dVkSrh dk Hkqxrku djus ds fy;s mRrjnk;h gSA j[kj[kko cdk;k dk 
Hkqxrku u djus dh vukosnd dh dyk foØ; foys[k esa lfEefyr ikjLifjd 
:i ls r; dh xbZ 'krksZa dk iw.kZ mYya?ku gS vkSj jsjk vf/kfu;e] 2016 ds 
izko/kkuksa dk Hkh mYya?ku gSA vukosnd dks ifj;kstuk ds dqN fuokfl;kas }kjk 
xqejkg fd;k tk jgk gS] tks fcuk vk/kkj ds ekSf[kd :i ls dg jgk gS fd og 
fcuk fdlh vkSfpR; ds j[kj[kko dk Hkqxrku djus ds fy;s mRrjnk;h ugha gS] 
tks fujk/kkj gS vkSj foØ; dh 'krksZa ds foijhr gSA  

  vkosnd dk dFku gS fd vukosnd }kjk fnuk¡d 13-11-2022 ls 
vkt rd vkosnd dks mfpr j[kj[kko 'kqYd dk Hkqxrku ugha fd;k x;k gS vkSj 
fopkjk/khu ifj;kstuk vHkh Hkh vkosnd }kjk cuk;s j[kh tk jgh gSA orZeku 
fj;y ,LVsV ifj;ksstuk ,d esxk ifj;kstuk gS] ftls Qslksa esa fodflr fd;k tk 
jgk gSA ifj;kstuk ds mfpr j[kj[kko ds fy;s j[kj[kko vko';d gS] rkfd 
ifj;kstuk ds lHkh bdkbZ ekfydksa ds fgrksa dks lqfuf'pr fd;k tk ldsA ijUrq 
vkosnd dks dqN bdkbZ ekfydksa }kjk j[kj[kko dk Hkqxrku ugha fd;k x;k gSA 
vukosnd ds :i esa xqIr mn~ns';ksa ds lkFk ifj;kstuk dk ifj.kke ;g gqvk fd 
vkosnd Hkkjh vkfFkZd ladV esa gSA izR;sd vuqjks/k ij vukosnd }kjk ckj&ckj 
dksbZ u dksbZ fojks/k crkrs gq;s Hkj.k&iks"k.k ds Hkqxrku ds dkuwuh nkf;Ro dks 
fu"ikfnr djus ls Vky fn;k x;k gS vkSj iq= ds ykijokg d`R; ds 
ifj.kkeLo:i Hkj.k&iks"k.k ds Hkqxrku ds dkj.k vkosnd dks xaHkhj foRrh; 
ck/kkvkssa dk lkeuk djuk iM+rk gSA jsjk vf/kfu;e] 2016 dh /kkjk&19¼6½ ds 
vuqlkj ifj;kstuk ds izR;sd vkcafVrh dks ifj;kstuk ds j[kj[kko ds fy;s 
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vukosnd dks Hkqxrku djus dk vf/kdkj gSA gk¡ykfd orZeku ekeys esa vukosnd 
ds :i esa dqN bdkbZ ekfydksa ds ikl gS] j[kj[kko 'kqYd dk Hkqxrku djus esa 
foQy jgk gS] blfy;s vkosnd dks dkuwu ds izpfyr izko/kkuksa ds vuqlkj C;kt 
lfgr leku 'kqYd olwyus dk vf/kdkj gSA mHk; i{k ds e/; iathd`r foØ; 
'kqYd esa iSjk&1-2 esa vukosnd }kjk vkosnd dks j[kj[kko cdk;k ds Hkqxrku dk 
izko/kku Hkh 'kkfey gS] ftlds rgr~ nksuksa i{kksa }kjk lgefr O;DRk dh xbZ gS] fd 
30 eghus dk izkjafHkd j[kj[kko :i;s 6]3000@& izfrekg] blfy;s vukosnd ij 
vkosnd }kjk :i;s 1]89]000@& dh jkf'k yxkbZ tk,xh] ftls vukosnd }kjk 
Hkqxrku fd;k x;k gS] tks 30 eghus ds fy;s gSA fnuk¡d 12-11-2022 dks lekIr 
gks x;k gS] ftlds i'pkr~ vkosnd }kjk fu;fer ekax tkjh dh xbZ gSA ekuuh; 
izkf/kdj.k dh 'kj.k ysus ds vykok dksbZ vU; fodYi ugha cpk gSA blds 
vfrfjDr gLrk{kfjr gLrkarj.k foys[k vyk;k vkoklh; lfefr e;kZfnr vkSj 
vkosnd }kjk lgefr O;Dr dh xbZ gS] ,lksfl,'ku ds lnL;ksa ds j[kj[kko 
'kqYd dh lwph Hkh 'kkfey gS] :i;s 33]972@& dk Hkqxrku fnuk¡d 31-03-2023 
rd djuk Fkk rFkk vkosnd dks O;fDrxr vkcafVfr;ksa ls vyx&vyx dkuwuh 
dk;Zokgh ds ek/;e ls jkf'k olwyus dh Lora=rk nh xbZ gSA  

  vkosnd }kjk fofHkUu voljksa ij ;wfuV ekfydksa ds lkFk eqykdkr 
dh xbZ gS] ftlesa vkosnd }kjk j[kj[kko ds Hkqxrku ds fy;s vuqjks/k fd;k x;k 
gSA blds vfrfjDRk fofHkUu voljksa ij j[kj[kko ds cdk;k ds Hkqxrku ds fy;s 
vukosnd ls vuqjks/k fd;k x;k gSA vkosnd }kjk vukosnd dks fnuk¡d 31-01-
2022] fnuk¡d 15-06-2023 vkSj Lej.k i= fnuk¡d 09-02-2024 dks izsf"kr fd;k 
x;k gS ] tks fnuk¡d 13-11-2022 ls fnuk¡d 30-06-2024 rd :i;s 1]23]400@& 
lfgr 18 izfr'kr th-,l-Vh- gSA  

l-Ø- vof/k j[kj[kko jkf'k 

1- 13-11-2022 ls 31-03-2023 :i;s 28]980@& 18% GST 

2- 01-04-2023 ls 31-03-2024 :i;s 75]600@& 18% GST 

3- 01-04-2024 ls 30-06-2024 :i;s 18]900@& 18% GST 

   bl izdkj mYysf[kr j[kj[kko vof/k vkSj jsjk vf/kfu;e] 2016 ds 
vuqlkj ml ij C;kt vkt rd cdk;k gSA gk¡ykfd vukosnd }kjk vkosnd ds 
vuqjks/kksa ij dksbZ /;ku ugha fn;k x;k gSA vr% vkosnd }kjk ekuuh; izkf/kdj.k 
ls vuqjks/k fd;k x;k gS fd vukosnd dks vkt fnuk¡d rd yafcr ewy cdk;k 
jkf'k :i;s 1]23]480@& ij 18 izfr'kr th-,l-Vh- lfgr cdk;k j[kj[kko dk 
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Hkqxrku djus dk funsZf'kr fd;k tk;sA jsjk vf/kfu;e] 2016 vuqlkj C;kt lfgr 
Ckdk;k j[kj[kko dh jkf'k dk C;kt nsus gsrq vukosnd dks funsZf'kr fd;k tk;sA 
vkcafVfr;kas ds la?k }kjk gSaMvksoj dh okLrfod frfFk rd vkosnd ekfld 
j[kj[kko 'kqYd :i;s 6]300@& ds lkFk 18 izfr'kr th-,l-Vh- dk Hkqxrku 
djus gsrq vukosnd dks funsZf'kr fd;k tk;sA vkosnd }kjk ekufld {kfriwfrZ gsrq 
:i;s 1]00]000@& fnyk;s tkus gsrq vukosnd dks funsZf'kr fd;k tk;sA ekuuh; 
izkf/kdj.k }kjk fu.kZ; ysus ds i'pkr~ jsjk vf/kfu;e] 2016 ds vuqlkj U;k; 
fu.kkZ;d vf/kdkjh ds le{k QkeZ&,u esa f'kdk;r ntZ djus dk vf/kdkj 
lqjf{kr j[krk gSA vkosnd }kjk okn O;; fnyk;s tkus rFkk vU; jkgr iznku 
djus dk vuqrks"k pkgk x;k gSA    

2- izLrqr vkosnu ij izdj.k iathc) dj vukosnd dks mDr f”kdk;r ds laca/k esa 
izkf/kdj.k ds le{k tokc izLrqr djus ,oa viuk i{k j[kus gsrq mifLFkr gksus 
ckcr~ jftLVMZ Mkd ls uksfVl iszf’kr dj lwfpr fd;k x;kA mUgsa bZ&esy ds 
}kjk Hkh uksfVl ,oa nLrkost izsf’kr fd;s x;sA 

3- vukosnd }kjk bZ&esy ds ek/;e ls izLrqr tokc esa ys[k fd;k x;k gS fd 
lgdkjh lfefr dk xBu ljdkj }kjk iz[;kfir mfpr izfØ;k vkSj izfØ;kvkas 
dk ikyu djrs gq;s fd;k x;k gSA gk¡ykfd dqN fuokfl;ksa }kjk mu dkj.kksa ls 
iwjh izfØ;k dk cfg"dkj djus dk fu.kZ; fy;k x;k] tks mUgsa gh Kkr gSA 
lpeqp nqHkkZX;iw.kZ vkSj nq[kn gSA lkslk;Vh ds ckjs esa fooj.k lkoZtfud Mksesu 
esa miyC/k gSA vukosnd dk ekuuk gS fd blesa nksgjko dh vko';drk ugha gSA 
vkosnd }kjk lacaf/kr izkf/kdkfj;ksa ls ladyu izek.k i= izkIr dj fy;k x;k gS] 
ftldk fooj.k lkoZtfud Mksesu esa gS] blfy;s nksgjkus dh vko';drk ugha gSA 
iw.kZrk izek.k i= izkIr djus ds rhu eghus ds Hkhrj lgdkjh lfefr dk xBu 
dh lqfo/kk iznku djuk vukosnd ij fuHkZj Fkk] tks nqHkkZX; ls vukosnd }kjk 
ugha fd;k x;k gSA gk¡ykfd foyk vkSj IykWV ds izR;sd [kjhnkj }kjk :i;s 
8]000@& dk Hkqxrku fd;k x;k gSA foyk ¶ySV~l] 'kkWfiax ;wfuV~l vkfn tSls 
'kCnksa dks ykus ds ckj&ckj iz;kl vuko';d gS vkSj vkosnd dHkh Hkh eqn~nksa ds 
lek/kku esa lgk;d gks ldrs] D;ksafd vukosnd dsoy 'kCnksa ds lkFk [ksyrs gSaA 
vukosnd isM+ksa dks taxy le>us esa Hkzfer u gksA bl izdkj xfBr ,d lgdkjh 
lfefr dk ,d vuqlwfpr cSad esa [kkrk gS vkSj og bls cuk;s j[krh gS] tek vkSj 
O;; ds lHkh fooj.k mlesa miyC/k gksaxsA lcls c<+dj ;g [kkrk tkap ds fy;s 
[kqyk gSA okf"kZd vkWfMV ukfer pkVZMZ [kkrs }kjk fd;k tk;sxkA orZeku esa 
tokcnsgh dk ;g igyw Li"V vuqifLFkr }kjk Li"V gS fd vukosnd ekfld 
vk/kkj ij mDr [kkrs esa j[kj[kko 'kqYd tek djus dk izLrko djrk gSA ,d 
o"kZ ds fy;s ,deq'r jkf'k dk Hkqxrku djuk] og Hkh vfxze esa] izpfyr izFkkvksa 
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ds foijhr gS] laHko ugha gSA vukosnd dk dFku gS fd vyk;k foyk ds dbZ 
fuokfl;ksa ds lkFk Hkh ,slk gh gks ldrk gS] blls vkosnd dks vuqfpr vkfFkZd 
ykHk feysxkA rkfdZd :i ls vkosnd dks lgdkjh lfefr ds inkf/kdkfj;ksa ds 
lkFk lkekU; {ks=ksa vkSj lqfo/kkvksa ls lacaf/kr j[kj[kko 'kqYd ds fy;s izs"k.k ds 
eqn~ns ij ppkZ djuk pkfg;sA vc rd fd;s tk jgs Hkqxrku ls vf/kd gksus ij] 
vukosnd dh izfrfØ;k gksxh] bldk vanktk fdlh dks ugha gSA  

4- mHk; i{k }kjk izLrqr rdZ dk ifj”khyu fd;k x;kA vkosnu ,oa izLrqr tokc 
dk voyksdu fd;k x;kAvkosnd }kjk vkosnu varxZr /kkjk&31 fu;e 35 
QkeZ&M dh dafMdk 5 esa vuqrks’k dh ;kpuk dh xbZ gS %& 

 A. The respondent be directed to pay to the outstanding maintenance dues of Rs. 
1,23,480/- (one lakh twenty three thousand four hundread eighty rupees only) 
plus 18% GST in respect of principal outstanding pending till date.  

B. That the respondent be directed to pay interest of the outstanding maintence 
amount at prevailing interest rates as per the RERA, act 2016  

C. That the respondent be directed to pay the monthly maintence charge 
@Rs.6,300/- (six thousand three hundred rupees) along with 18% GST to the 
complainant till the actual date of handover by the association of the allottees 
and in case of delay be directed to pay Interest on the same. 

   vkosnd }kjk vukosnd dks fnuk¡d 15-06-2023 dks ,deq”r esaVusal 
izHkkj dk fMekaM uksfVl fn;k x;k gS] fdarq mDr uksfVl esa ikorh vafdr ugha gS] 
vukosnd }kjk fnuk¡d 27-02-2024 dks fMekaM uksfVl dk tokc fn;k x;k gS] 
ftlesa fMekaM ysVj fnuk¡d 09-02-2024 dks izkIr gksuk nf”kZr gSA fMekaM ysVj ds 
voyksdu ls Li’V gS] fd 01 vizSy] 2023 ls 31 ekpZ] 2024 rd ,deq”r 
75]600@& :Ik;s dk th-,l-Vh- lfgr rFkk foRrh; o’kZ 2022&23] 2023&24 ds 
fy;s la;qDr :Ik ls fMekaM ysVj vukosnd dks fn;k x;k gS] vkosnd }kjk izLrqr 
nLrkost esa vU; dksbZ fMekaM ysVj fn;s tkus dk izek.k izLrqr ugha fd;k x;k 
gSA 

   vukosnd }kjk bZ&esy ds ek/;e ls vkosnd dks i= izsf’kr fd;k 
x;k] ftldh izfr izkf/kdj.k dks izLrqr dh xbZA vukosnd }kjk vkosnd ds i{k 
esa okafNr jkf”k 1]23]404@& :Ik;s tek djrs gq, ikorh dh izfrfyfi izLrqr dh 
xbZA 

   vukosnd }kjk vkosnd ds fMekaM vuqlkj 1]23]404@& :Ik;s [kkrs 
esa tek dh tk pqdh gS] ns;d ds vuqlkj th-,l-Vh- dh jkf”k lfEefyr gS- vr% 
okafNr vuqrks’k dh izkfIr vkosnd dks gks pqdh gSA 
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   vkosnd }kjk ekfld vuqj{k.k izHkkj 6]300@& :Ik;s dh ek¡x dh 
xbZ gSA vuqj{k.k izHkkj vuqj{k.k gsrq Hkw&laink ¼fofu;eu vkSj fodkl½ vf/kfu;e] 
2016 dh /kkjk&17 ds v/khu jgokfl;ksa ds fof/k v/khu xfBr lgdkjh lfefr dks 
nkf;Ro ,oa gdnkjh gLrkarj.k rd mDr jkf”k vukosnd ls fy;k tkuk 
Hkw&laink ¼fofu;eu vkSj fodkl½ vf/kfu;e&2016 dh /kkjk&19¼6½¼7½ ds v/khu 
mfpr izrhr gksrk gSA  

   p¡wfd vkosnd }kjk ,deq”r vuqj{k.k izHkkj dh ek¡x dh xbZ gS] 
;qfDr;qDr le; ij vukosnd dks ek¡x i= ugha fn;k x;k gS] vr% vkosnd dks 
C;kt fn;k tkuk izkf/kdj.k ds vfHker ls mfpr izrhr ugha gksrk gSA 

5- lexz fopkj.k Ik”pkr~ izkf/kdj.k }kjk fuEukuqlkj vkns”k ikfjr fd;k tkrk gS%& 

& vukosnd izfrekg 6]300@& :Ik;s vkosnd dks vuqj{k.k izHkkj vuqj{k.k gsrq 
Hkw&laink ¼fofu;eu vkSj fodkl½ vf/kfu;e] 2016 dh /kkjk&17 ds v/khu 
jgokfl;ksa ds fof/k v/khu xfBr lgdkjh lfefr dks nkf;Ro ,oa gdnkjh 
gLrkarj.k rd Hkqxrku djsaA    

 
        
     lgh@&             lgh@&   

     ¼/kuat; nsokaxu½                                   ¼lat; 'kqDyk½ 
lnL;                                            v/;{k 

  


